A
ARHUS
OMEGN

AFDELINGSM@DE
Afd. 21, Mgllevangen

Afdelingsmgdet finder sted MANDAG DEN 13. SEPTEMBER 2021 KL. 19.00 i
Lille mgdelokale 4, Storcenter Nord, Finlandsgade

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent

Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2020 Bilag

Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for Bilag
2022

Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag
5.a — Udvendigt raderetskatalog
5.b — Container - flytning af tidspunkt
5.c — Information/konklusion - jordluftning

Pkt. 6. = Valg af formand til afdelingsbestyrelsen

Pavalg er:

Anni Tilsted Modtager genvalg
Pkt. 7.  Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pavalg er:

Lisbeth Mgller-Nielsen Modtager genvalg

Pkt. 8. | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Pkt.

0

Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?
Der er kun adgang for stemmeberettigede over 18 ar, og barn ma ikke deltage i madet.

Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmeadte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Det er ikke laengere ngdvendigt at tilmelde sig afdelingsmeodet.



FULDMAGT

Pa nuveerende tidspunkt er det ikke tilladt at stemme ved fuldmagt. Safremt reglerne bliver &endret, vil vi
informere herom.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar ved
henvendelse i administrationen.

Med venlig hilsen og vel mgdt

Afdelingsbestyrelsen

Udsendt senest: mandag den 6. september 2021
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ARSREGNSKAB

FOR REGNSKABSARET 01.01.2020 - 31.12.2020

Afdeling 21 - Mgllevangen

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141 4



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB MOLLEVANGEN

A

ARHUS
OMECN RESULTATOPGQRELSE FOR PERIODEN: 01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.

ORDINARE UDGIFTER

101-105  Nettokapitaludgifter 23.979 24 24

Offentlige og andre faste udgifter 522.612 535 539
106 Ejendomsskatter 268.042 274 276
109 Renovation 51.840 55 58
110 Forsikringer 43.845 48 48
112 Bidrag til boligorganisationen

1 Administrationsbidrag 121.192 121 119
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til byggefonden :

1 A-indskud 8.960

2 G-indskud 28.733 37.693 38 38

Variable udgifter 257.676 181 157
114 Renholdelse 154.395 107 115
115 Almindelig vedligeholdelse 74.616 57 26
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter 145.284 99 100

2 Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser -145.284 - -99 -100
117 Istandsaettelse ved fraflytning m.v. : (B-ordning)

1 Afholdte udgifter 94.093

2 Heraf deekkes af henleeggelser -94.093 - - -
119 Diverse Udgifter 28.665 17 16
120-124  Henlaeggelser 766.657 303 349

Samlede ordinzere udgifter 1.570.925 1.043 1.070




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB MOLLEVANGEN

A
ARHUS
OMEGN RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN: 01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordinaere udgifter 2.150.026 2.040 1.908
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 35.301 43 35
127 Ydelse vedr. Ian til ombygning (303.3) 1.968.764 1.840 1.859
129 Tab ved lejeledighed m.v. 1.819
- Daekket af dispositionsfonden -1.819 - - -
130 Tab ved fraflytninger 4.272
- Da=kket af tidligere henlaeggelser -4.272 - - -
131-136 = Andre ekstraordineere udgifter 145.961 158 13
Udgifter i alt 3.720.951 3.083 2977

INDTAGTER

ORDINZARE INDTAGTER -1.904.079 -1.928 -1.919
201 Boligafgifter og lejer -1.864.332 -1.864 -1.886
202 Renter -39.747 -64 -14
203 Andre ordineere indtaegter:

6 Overfgrt fra opsamlet resultat - - -19

EKSTRAORDINZARE INDTAGTER -1.770.282 -1.155 -1.058
204 Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstatte -1.740.355 -1.155 -1.058
206 Korrektion vedr. tidligere ar -29.927 - -
209 Indteegter i alt -3.674.362 -3.083 -2.977
210 Arets underskud -46.589

220 Indtaegter og underskud i alt -3.720.951 -3.083 -2.977




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB MOLLEVANGEN

A
ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anleegsaktiver 43.736.684 44.380
301 Ejendommens anskaffelsessum 791.671 792
kontantveerdi 2020 kr. 45.500.000
heraf grundveerdi kr. 10.904.900
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 791.671 792
303 Forbedringsarbejder 42.119.013 43.588
Andre anlaegsaktiver 826.000 -
Omsaetningsaktiver 5.492.888 5.568
305 Tilgodehavender 241.664 5
307 Likvide beholdninger 5.251.224 5.562
310 Aktiver i alt 49.229.572 49.948
PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -3.690.280 -3.643
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -1.538.444 -1.477
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) -765.349 -748
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -627.515 -643
405 Tab ved lejeledighed og fraflytninger -541.653 -546
406 Andre henleeggelser -217.319 -229
407 Opsamlet resultat 46.589 133
417 Langfristet geeld -45.500.004 -46.282
426 Kortfristet geeld -85.878 -156
430 Passiver i alt -49.229.572 -49.948

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

@nskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes p& administrationens kontor.




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB MILLEVANGEN

A
ARHUS
OMECN

106

114

115

119.6

124

126

127

131

133

202

204

206

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2020

Arets underskud : kr. 46.589,47

Ejendomsskatter er uzendret fra 2019 til 2020, hvilket har medfart en besparelse pa kr. 5.500.

Starre omkostninger som felge af aftale om fratreedelse af medarbejder samt anden renholdelse
har medfert en samlet overskridelse pa kr. 47.400. Anden renholdelse indeholder bl.a. udgifter til drift
af varmemesterkontor, skadedyrsbekampelse o.lign.

Udgiften til almindelig vedligeholdelse, herunder klimaskaerm (rensning af tagrender/taetning af udestuer)
og reparationer indvendigt i boligerne, har medfgrt en overskridelse pa kr. 17.700.

Indeholder udgiften til bygherreradgivning (DAI), opmaling af bygningstyper til LBF samt diverse gebyr.

Afdelingens henlzeggelse til reguleringskontoen vedr. huslejestatte fra hhv. LBF og AO.
Giver en ekstraudgift pa kr. 464.000 i forhold til budgettet, som dog modsvares af tilskud pa konto 204.

Indeholder udgiften til afskrivning af Eseebase (digitalisering), udestuer, glasdgre og gvrige tilkab i
forbindelse med renoveringen.

Negativ ydelsesstatte er primeer arsag til hgjere ydelse pa lan vedr. renoveringen, og har medfert
en overskridelse pa kr. 129.000.

Forventet renteudgift har vaeret sat for lavt i budgettet, hvilket har medfart en overskridelse pa kr. 7.500.

Afvikling af underskud fra tidligere ar er reguleret, da afdelingen har haft overskud i 2019, som er brugt til
af afvikle en del af underskuddet fra tidligere ar.

Beregningsgrundlaget for afdelingens rente af mellemregning har veaeret sat for hgjt i budgettet, og dette
har medfert en lavere renteindtaegt pa kr. 24.300.

Flere indtaegter skyldtes bl.a. huslejestatte fra hhv. LBF og AO som tages fra reguleringskontoen, og
derfor modsvares af udgift pa konto 124. Herudover er der medregnet ekstraordineert tilskud fra
dispositionsfonden, tilsammen giver dette en ekstra indtaegt pa kr. 585.000.

Indeholder regulering vedr. LBF indbetaling fra tidligere ar.



DrlftSbU.dget 2022 21 Mgllevangen

DRIFTSUDGIFTER
kr. 2.500.000
kr. 2.000.000
kr. 1.500.000
kr. 1.000.000
kr. 500.000 =BUDGET 2022
kr. 0 -(- - —Q}— T _c; —— . . ? ? . s = BUDGET 2021
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STATUS UDGIFTER BUDGET 2022 BUDGET 2021 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 202
101-105 =% == Ydelser pa prioritetslan 23.971 23.971 0% 23.979
106 A == Ejendomsskatter 279.000 276.000 ll 1% 268.042
109 5 Renovation 56.000 58.000 3% 51.840
110 v Forsikringer 43.500 48000 | | -9% 43.845
112 S == Adm. bidrag til foreningen 120.448 119.200 I 1% 121.192
113 =5 == Bidrag, Landsbyggefonden 37.960 37.960 0% 37.693
114 as = Renholdelse 130.000 115.000 154.395
115 a8 == Alm. vedligehold og rep. 30.000 26.000 5% 74.616
191 =g = Kontingent BL 3.400 3.400 L 0% 3.288
119.2 =% == Afdelingsbestyrelsen 8.000 8.000 0% 9.197
119.4 =5 == Beboeraktiviteter m.v. 5.000 5.000 i 0% 16.180
120 as Henlaegg., planlagt vedligeh. 274.756 253.139 Ef/o 206.553
121 - Henleegg., A-ordning 91.299 96.104 Di -5% 96.104
123-124 Henlaegg., andre 0 0 464.000
125-136 A5 Ekstraordineere udgifter 1.926.310 1.907.581 l 1% 2.150.026
Samlede udgifter 3.029.644 2.977.355 3.720.951
° [ . . . [*] . .
Poster du har indflydelse pa Udvikling i pavirkelige
poster
Poster du har
indflydelse pa "
Beboeraktiviteter *
Poster i Afdelingsbestyrelsen ~
begraenset indflydelse FaelleslokaIeI:
pa Feellesvaskeri
Alm. vedligehold =
B Poster du ikke har Renholdelse
indflydelse pa
0 100.000
m2022 2021
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Driftsbudget 2022

21 Mgllevangen

DRIFTSINDTAGTER
kr. 2.500.000
kr. 2.000.000
kr. 1.500.000
kr. 1.000.000
kr. 500.000 - = BUDGET 2022
kr. 0 . = BUDGET 2021
5 6\@\\ - é\@? 00@“
o8 S N &
Q~°%\\ @@1\(\6 F <
F
STATUS INDTZAGTER BUDGET 2022 BUDGET 2021 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2(
as Husleje, beboelse -2.038.901 -1.844.885 !] 11% -1.823.424
=5 Husleje, individuel tilvalg -40.908 -40.908 0% -40.908
5 Renter -9.800 -14.000 |:| -30% -39.747
Opsamlet resultat 0 -19.389 ' -100% 0
5 Ekstraordineere indteegter -940.035 -1.058.173 [l -11% -1.770.282
Arets underskud 0 0 -46.589
a5 Samlede indteegter -3.029.644 -2.977.355 -3.720.951
Ngdvendig huslejeregulering 0 svarende til 0,00%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 2.344 790
785
Nuveer.gns. leje/m2 787
Gns. andring 0 780
Ny gns. leje/m2 787 775
770
2020 2021 2022

=@ (Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejeaendringer - udregnet ud fra anfarte m2

3 rums bolig

94

6.486 0

6.486

5 rums bolig

116

8.028 0

8.028
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DriftSbUdget 2022 21 Mgllevangen

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 0 svarende til 0,00%
Den veesentligste arsag hertil er at stigning i udgifterne til iseer ejendomsskatter, administrationsbidrag til foreningen,
renholdelse, henleeggelser til planlagt og periodisk vedligehold samt afvikling af underskud fra tidligere ar, modsvares

af stigende lejeindtaegter (indfasning renovering) og dermed bringer budgettet i balance.
Der adviseres seerskilt huslejeregulering vedr. renovering pr. 1. januar 2022.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatter forventes at stige med 4%, i forhold til den seneste opkraevning for 2021.
Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til seneste termin gaeldende for 2021.
Forsikringer: Aftalen omkring forsikringer er genforhandlet, og dette har medfart en besparelse

pa 10% pa forsikringsterminer i forhold til seneste termin.

Selvrisiko er budgetteret med kr. 10.000.

Adm. bidrag til foreningen: Fast bidrag pr. afdeling er uaendret kr. 25.000.

Administrationsbidraget til foreningen er aendret fra kr. 3.925 til kr. 3.977.
Almindelig vedligeholdelse: Budgettet er forhgjet pga. stigninger i udgifterne til materialer og handvaerkerydelser.
Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning svarende til 1,7% i forhold til aktuelle lanninger og

forventet bemanding i afdelingen i 2022. Indeholder endvidere udgiften til drift af
servicecenter.

Planlagt & periodisk vedligehold: Der er planlagt udfgrt opgaver i det kommende ar jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henlaeggelser) og pavirker
ikke budgettet.

Kontingent BL: Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til seneste opkraevning i 2021.

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgiften til beboerarrangementer, tilskud til klubber, afdelingsmegder
samt gvrige udgifter.

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder udgifter til mader, ulykkesforsikring,

kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.

11



DriftSbUdget 2022 21 Mgllevangen

Henlaegg., planlagt vedligeh.:

Henlaegg., A-ordning:

Ekstraordinaere udgifter:

Husleje, renovering:

Husleje, individuel tilvalg:

Renter:

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 30 arige

vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:

Hovedistandseettelse

Varmeanlaeg & automatik

@vrige tekniske installationer

Andre henlaeggelser - renovering/tag/vinduer etc.

| alt

Henlaeggelse til A-ordning er nedsat med 5% til kr. 38,95 pr. m? arligt.

Indeholder fglgende poster:
Ydelse realkr.lan - forbedringsarbejder/renovering
Afskrivning - kekkener/bad
Renter - tilvalg renovering, glasdgr samt udestuer
Underskud fra tidl. ar
@vrige afskrivninger

| alt

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

243.473
6.099
16.184
9.000
274.756

1.858.204
25.537
13.000
15.530
14.039

1.926.310

Indeholder indfasning vedr. renovering kr. 20 pr. kvm. pr. 1. januar 2022 samt

indfasning vedr. overskridelse renovering kr. 21,4 pr. kvm. pr. 1. januar 2022.

Individuel réderet - tilvalg renovering, glasdar samt udestuer mv.

Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende

tidspunkt er fastsat til 0,25%.
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FORSLAG AFDELINGSMODE AFDELING 21

Pkt. 5.a - Udvendigt raderetskatalog
Er der fra beboernes side gnske om et udvendigt raderetskatalog?

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Pkt. 5.b- Container - flytning af tidspunkt
@nskes datoen for have container rykket til den 1. weekend efter Sankt Hans?

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Pkt. 5.c - Information/konklusion - jordluftning

Jeg vil hermed gerne stille forslag om, at vi pa Afdelingsmgdet den 13. september modtager
information/konklusion i forbindelse med den jordluftning, som visse af haekkene har faet for et arstid
siden. Er AO og beboerne tilfredse med resultatet?

Hvis nej, hvad skal der s& gares ved problemet fremadrettet?

Arhus Omegns bemarkninger:

Gartneren oplyser fplgende:

Siden vi har lavet jordlgsning, er haekken flere steder vokset med op til 65 cm. Gartneren oplyser videre, at
for at komme i mal, bgr vi skifte ca. 25 hakplanter. Hvis Arhus Omegn fortsetter med at gode haekken i
samme omfang, som vi gjort i ar, vil heekken snart fa fodfeeste.

Safremt afdelingen ikke er tilfreds med det nuvaerende resultat, er eneste alternativ at fjerne haeekken og
plante en ny, som skal afdrages over huslejen.

Det har desveerre ikke veeret muligt, at indhente en pris pa dette, pa den korte tid der har veeret til radighed,
men det kan vi gore, safremt afdelingsmgdet gnsker det.
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